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SZENTKIRALY
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

2018. januar 24-i Képviselo-testiileti iilésen jovahagyott munkarészek és elfogadasuk
jegyzokonyve

Az egyezetés allamigazgatasi szervei és a Lechner Tudaskozpont
314/2012.(X1.8. Korm. rendelet 43.§(2) bekezdés c) szerinti példanya



Kivonat

Szentkiraly Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2018. januar 24-én megtartott
ulése jegyz6konyveébdl.
(Kihagyva a kihagyandokat!)

2/2018. onk. hat.
telepllésrendezési eszkozok
modositasarol
Hatarozat

Szentkiraly Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet
alakitasardl és vedelmeérdl szol6 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B.§ (2) bekezdés a)
pontja alapjan biztositott jogkdrében eljarva Ggy dont, hogy a kereskedelmi
szolgaltato terlletet ipari terliletre mddositja a hatarozat 1. melléklete szerint.

Felelés: Szabd Gellért polgarmester
Hatarid: azonnal

2/2018.(1.24.) Képviselo6-testiileti hatarozat 1. melléklete

Szabé Gellért sk. dr. Lajos Krisztina sk.
polgarmester jegyzé

A kivonat hiteles:

Szentkiraly, 2018. februar 2.




Szentkiraly Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2/2018.(1.24.) 6nkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyokrél sz6l6
12/1999. (XII. 11.) 6kt. rendelet médositasarol

Szentkiraly Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
vedelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontja, valamint az Alaptdrvény
32. cikk (1) a) pontjaban, Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szl 1997. évi
LXXVIIl.  térvény 13. §. (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepllesfejlesztési  koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ szerinti targyalasos eljarasban véleményezési jogkorrel
rendelkezé allamigazgatasi szervek és partnerek véleményeinek kikérésével a kévetkezéket rendeli
el:

1.8
A helyi épitési szabalyokrol sz6l6 12/1999. (XI1.11.) ékt. rendelet (tovabbiakban: R) 6.§ (1)
bekezdés 3. pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
»3. Gazdasagi terlilet:
3.1. kereskedelmi szolgaltatod tertlet
3.2. ipari terlilet
3.3. egyéb ipari tertlet”

2.8
A R 13.§ (2) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(2) a) A gazdasagi terlilet kereskedelmi szolgaltaté teriilet és ipari teriilet
b) A kereskedelmi szolgaltatd teriilet (KG-1) és (KG-2) jeli épitési dvezetekre
tagolodik.
c) Az ipari terllet (Gip-1) jell ipari és (Gip-2) jell egyéb ipari épitési Gvezetekre
tagolodik.”

3.8
A R 14.§ a kdvetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:
.(4) (Gip-2) jeld épitési dvezet elSirasai
a) Elhelyezhetdk:
aa) gazdasagi célu épitmények,
ab) kivételesen gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznald és személyzet szamara szolgélati lakas
b) Telek: min 1000 m?
c) Beépités maédja: szabadonalld, elékert: 5m
d) Beépitettség: max 50%
e) Epl’tménymagasség: max 9m
f) Zoldfelllet: min 25%
g) Az épitési Gvezet része a (Gip-2*) jelli maganut alévezet, amelyben kizarélag az
alabbiak helyezheték el.:
ga) kbézmuivek, hirkozlési épitmények
gb) gyalogos, kerékpar-, és gépjarm(iut és azok csomopontjai és vizelvezeté
rendszere
gc) fa-, és cserjesor

4.8
A R 22.§ (2) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés Iép:
,d) VZ jell dvezet a gazdasagi és a lakoterllet elvalasztasara szolgald zoldteriilet
Ovezete, amelyben Uj telek nem alakithato, erdSsitendé vagy a VZ* kivételével
kertm(iveléssel hasznosithat6.”



5.8
E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg:
(1) A beltertlet SZ-1 jell 1:2 000 méretaranyu szabalyozasi terve e rendelet 1. melléklete
szerint mdédosul.
6.§

(1) Ez a rendelet az elfogadasat kdveté napon Iép hatalyba, és a hatalyba lépését kdveté napon
hatalyat veszti.
(2) Ez a rendelet alkalmazandé a hatalyba Iépéskor jogerésen el nem biralt Ggyekben is, ha az
épitési tevékenységet vagy a telekalakitast kérelmez6 szamara kedvezdbb.

Loeglf e,
Szab¢ Gellért
polgarmester

Ao S
dr. Lajos Krisztina
jegyz6

Kihirdetési zaradék: Sl
Ezen rendelet a mai napon kihirdetésre kerult: 2018. januar 24.
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1. melléklet a 2/2018.(1.24.) 6nkormanyzati rendelethez

A belterlilet SZ-1 jelli 1:2 000 méretaranyl szabalyozasi terv az alabbiak szerint
maodosul:
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Szentkirdly Kézség Onkormanyzata

Kivonat

Szentkiraly Kozség C")nkorményzata Képvisel6-testiiletének 2018. januar 24-én megtartott Ulése
jegyz6konyvébdl.
(Kihagyva a kihagyandokat!)

2. napirendi pont:

Szabé Gellért: Sajnalatat fejezte ki a jelenlévs Bencsik Jend, Kovacs Ferenc és Toth Istvan kozségi
lakos foldtulajdonosoknak — akiknek masok mellett tajékoztatd meghivot kiildétt — mivel abban az
szerepel, hogy a most napirenden 1évé HESZ maddositas csak az onkormanyzat tulajdonat érinti. A
Megyei Kormanyhivatalbol az allami féépitész zaro szakvéleménye a meghivok kikiildése utan
érkezett meg, ebben pedig egy Uj dvezeti besorolas a VZ* létrehozasa szerepel. Ez az (j 6vezet a
Kovacs Ferenc tulajdonaban 1évé 414 hrsz-u ingatlannak a Kossuth Lajos utcara nyild 16 méter
széles eddig VZ besorolasu része, az FL1 vezetben lévé két telek kb. 20 méteres mélységéig. A
korabban meglévé VZ o&vezettdl ennek hasznositasa abban térne el, hogy ez a terilet
kertmliveléssel nem, csak erddsitéssel hasznosithaté a rendelettervezet szerint (felolvassa a
tervezet szdvegét).

Kitért arra is, hogy a tajékoztaté meghivéban jelzett szandék tovabbra is fennall a képvisel6-testiilet
részerdl, vagyis indokolt ennek a térségnek az atfogo, teljes dvezeti feliilvizsgalata, am ezt csak un.
teljes eljaras keretében lehet végezni. Ehhez a levélben emlitett feltételek telijestlése sziikséges,
vagyis el6bb el kell késziilnie a telepiilési arculati kezikbnyvnek és a teleplilésképi helyi rendeletnek,
illetve a tervhierarchia okan be kell varni, hogy befejezédjon a megyei, valamint az Orszagos
Terlletrendezési Terv folyamatban Iév6 modositasa.

Elmondta, hogy a kormanyhivatali targyalason Szilberhorn Erzsébet tervezével felvetették, hogy a
VZ* terilete kivil esik azon az egybefiiggs tertileten, amelyre az énkorményzat kezdeményezése
iranyult, vagyis hogy a 415/17-19. hrsz-G egykori sportpalya a mostani KG helyett Gip Gvezeti
besorolast kapjon. Az allami f6épitész hataskérében eljaré Ggyintézé azonban azzal indokolta
allaspontjukat, hogy a szakvélemény kialakitasakor az onkormanyzati kérésnek azokat a lehetséges
kovetkezmenyeit is vizsgaltak, amik a létrejové ipari Gvezettel hataros térségekre hatnak, igy nem
lépték tul hataskoriket.

Jelezte, hogy a f6épitész zar6 szakmai véleménye nem hatérozat, vagy jogszabdly, attol a
kepviselb-testiilet eltérhet. Az eltérést azonban kelld indoklassal érdemes alatamasztani, ami
késGbb is védhetévé teszi a ddntésiinket — amint erre az irasos eléterjesztésben is utal — hiszen a
Kormanyhivatal részéré| torvényességi feliigyeleti eljaras is indulhat.

Kovacsné Lazar llona: Felvetésére tovabb pontositottak a \VZ* évezetre vonatkozé hasznositasi
lehetséget, valamint annak helyét Bimbo Ferenc kepvisel§ az eléterjesztésen I1évé térképen meg
is mutatta a jelenlévé ingatlantulajdonosoknak.

Kovacs Ferenc: sérelmezte, hogy az & féldtulajdonat érinté egykori VZ évezeti besorolas elétt
annak idején vele senki nem egyeztetett, és a VZ* dvezet mostani létrehozasaval ismét kar éri,
hiszen azt csak erdével lehet majd beliltetni. Megjegyezte, hogy a leendd iparteriiletre vezeté Ut
kozepébe esik egy 20 kV-os villanyoszlop, igy valészinlileg azt is at kell helyezni — lehetbleg ne az
6 foldjére.

Kutasi Ferenc: alpolgarmester elmondta, hogy a kiviteli tervek még ezutan készlilnek, de a 415/19-
es hrsz-on belll az Gt olyan nyomvonalon épill majd, amin Kiviil esik az oszlop. Jelezte azt is, hogy
a 414-es hrsz-U VZ terllet és az iparteriilet hataran kerités lesz, aminek az iparteriilet felSli oldalan
elé sovényt, tujasort terveziink.

Kovacs Ferenc: Megkérdezte, lehet-e gy értelmezni a féépitészi véleményt, hogy egy 16 méteres
erdésavval megoldhato az iparteriiletts| a lakddvezet védelme? Hiszen az onkormanyzati iparteriilet
kialakitasabol ered6 kovetkezményeket, vagyis a feleségével kdzos foldjik eredeti szandékaiktol
eltér6 hasznositasabol ereds kart nekik kell elszenvednilik, amit a legkisebbre szeretnének
csOkkenteni. Ha kerités hiizddik a foldjiik hataran, ez maga is korlatozza a m(ivelést.

Kovacsné Lazar llona: Kérdésére, miszerint meghatarozott-e jogszabdlyban a VZ szélessége
Szabo Gellért ugy vélaszolt, hogy ez szabalyként nincs régzitve. Felolvasta az el6terjesztés azon




részét, ami a f6épitészi véleménytdl vald eltérésrél szél. Kilon kiemelte a 16 méteres erdésavval
kapcsolatban, hogy nem lehet megjésolni az allami féépitész véleményét arra az esetre, ha a VZ
Ovezet jelenleg meglévé igen széles savjat egy modositasi kezdeményezésben 16 meéteres
erddsavval akarnank kivaltani.

Kutasi Ferenc: Kérdésére Kovacs Ferenc arrél tajékoztatott, hogy most van folyamatban a 414-es
terlilet megosztasa, ami egyelére az FL1-es Ovezetbe tartozé két Kossuth utcai telek térkepi
kialakitasat jelenti. Olyan elképzelés is felmerdilt, hogy a foldjiknek az iparterilet Lakitelek felé esé
oldalaval hataros savjat lehetne ipartertletként hasznositani.

Toth Istvan: Megjegyezte, hogy indokolatlannak tartja az egykori Sportpalya iparteruletté
minésitését, hiszen az a fiatalok testedzését j6l szolgalta. A mostani hasznositasa csak kart okoz,
hiszen patkanyok fészkel§ helye lett.

Egyébként is méltatlannak tartja, hogy az ipari tevékenységet folytaté vallalkozok szamara a VZ
ovezeti foldtulajdonosok biztositsak a védbovezetet.

Kovacs Ferenc: Megérti, hogy az dnkormanyzat a targyi iparterilet kijeldlésével lehetéséget akar
biztositani vallalkozok letelepedéséhez, de a szomszédos foldtulajdonosok érdekeit is szem el6tt
kellett volna tartani. O és a felesége a gyermekeik hasznara vasaroltak meg még régen ezt az
ingatlant, amelynek terveik szerinti hasznosulasat az dnkormanyzat az ipartertlet létesitésével
meghiusitott. Miért nekik kell biztositaniuk a zolddvezetet, hogy létrejojjon az dnkorméanyzati
iparteriilet? Ha tudta a testllet, hogy iparteriiletet akar létrehozni, miért nem tett Iépéseket azért,
hogy megszerezze hozza a védddvezetet is?

Kutasi Ferenc: Szerint az érdeksérelem Kovacs Ferenc esetében valdéban fennall, mivel a mar
meglévé foldteriletikkel hataros egykori sportpalya dvezeti besorolasa egy késdbbi 6nkormanyzati
dontés kovetkeztében megvaltozott. Ugyanez a Kossuth utca masik oldalan viszont nem all meg,
mivel ez az iparteriilet nagyon régen, még a Tsz idejében létesdlt.

Szabé Gellért: Egyérteim(ivé tette, hogy a foldtulajdonosok sérelmének kezelése a mostani
eljarasban nem lehetséges. A képvisel6-testlilet elétt I€v6 rendelet-tervezet VZ* dvezetre vonatkozo
kifogasolt szabalyozasa tekintetében van lehetéség eltérni akar annak torlésével is, am ehhez a
testiileti tagok, és/vagy a jelen lévé foldtulajdonosok altal adott olyan megalapozott indokolas
szlikséges, ami védhetd az allami féépitész elétt is.

Bencsik Jené: Azt javasolta, hogy a nagyobb teriletli VZ dvezetre vonatkozdan kellene olyan
szabalyokat hozni, ami megengedné a lakdovezettel harmonizalé gazdasagi éplletek létesitéseét
ezen a terlleten.

Szabo Gellért: Bizik benne, hogy a térségre vonatkozd korabban mar emlitett teljes felllvizsgalat
soran talalnak a féldtulajdonosok szamara is elfogadhaté megoldast.

Kutasi Ferenc: Vetette fel, hogy a 414-es hrsz-u ingatlan folyamatban |év6 megosztasa meg
kiegészilhetne a lakiteleki utra nyil6 teriletrész levalasztasaval, lehetéve téve ennek kesdbbi ipari
hasznositasat.

Béni_Sandor: Azt allapitotta meg, hogy a sportpalya ipari-kereskedelmi célu hasznositdsanak
eldontésekor kellett volna az érintett maganszemélyekkel valé egyeztetéssel, nagyobb
koriltekintéssel eljarni, és az ut eltolasaval biztositani a védd dvezetet az ipartertleten beldl.

Szabd Gellért: A jelenlegi VZ Ovezet atsorolasaval ezen a terlleten lakasépités esetleges
engedélyezésére vonatkozd felvetésre reagalva elmondta, hogy amint ez megtorténne, az
onkormanyzat azonnal konfliktusba keriilne az ott lakdkkal, akik a zajvédelem, és mas lakhatasi
feltételek biztositasanak kovetelésével fordulnanak a hivatalhoz. Ezt pedig senki nem akarhatja.
Ismét idézte a féépitészi zard véleményben az eltéréssel kapcsolatos kitételt.

Bencsik Jend: Kijelentette, hogy 6k nem lakééplileteket akarnak épiteni a mostani VZ dvezetl
ingatlanaikon, hanem olyan épitményeket, amiket a vallalkozasi tevékenységik megkivan, de
harmonizal a lak6ovezettel.

Szabo Gellért: Kérte a képviselé-tarsakat tovabbi kérdések megfogalmazasara.




Bimbé Ferenc: Az iparterlilet kdzm(ivesitésére elnyert palyazatban az érintett teriiletet lehetséges
csokkenteni példaul az ut eltolasaval és az iparteriileten beliil védédvezet biztositasaval?

Szabo Gellért: Valaszaban elmondta, hogy a palyazatban helyrajzi szamokat kellett megadni, azok
teljes terlletukkel képezik a fejlesztés szinterét.

Kovacs Ferenc megjegyezte, hogy meglatasa szerint tulajdonképpen marad minden a régiben.

Szabo Gellért ezt kiigazitva megerdsitette, hogy a VZ* Gvezet mégis véltozas az eddigiekhez
képest, hiszen a jovében az a sav csak erdésitéssel hasznosithato.

Kovacs Ferenc: annak a reményének adott hangot, hogy a VZ* évezet nem lesz még szélesebb,
és legaldbb a mostani két porta megmarad.

Takacsné Kis Marta: Kérte annak pontositasat, hogy mely teriiletrész a lakoépiilettel beépithetd.

Miutan ez megtértént, a polgarmester felhivasara pedig sem a testiilet tagjai, sem a meghivottak
kozdl indoklassal alatdamasztott modositd javaslat nem érkezett, szavazasra bocsatotta elébb a
hatarozat-tervezetet, amirél az aldbbi egyhangu szavazattal hozott dontést a testtilet:

2/2018. 6nk. hat.
telepllésrendezési eszkdzok
maoédositasarol

Hatarozat

Szentkirdly Koézség Onkormanyzatanak Kepvisel6-testllete az épitett kornyezet
alakitasardl es védelmerdl sz616 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B.§ (2) bekezdés a) pontja
alapjan biztositott jogkdérében eljarva tugy dont, hogy a kereskedelmi szolgaltato teriiletet
ipari teruletre modositja a hatarozat 1. melléklete szerint.

Felelds: Szab6 Gellért polgarmester
Hataridd: azonnal

2/2018.(1.24.) KépviselS-testiileti hatarozat 1. melléklete

A képviselG-testilet 7 szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil jovahagyta a helyi épitési
szabalyokrol sz6l6 rendelet modositasat a tervezet szerint, és az alabbi rendeletet alkotta:

2/2018.(1.24.) onkormanyzati rendelet
A helyi épitési szabalyokroél széld 12/1999.
(XI.11.) 6kt. rendelet médositasaral.




Szentkirdly Koézség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérél szo616 1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontja,
valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl
sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepllésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ szerinti targyalasos eljarasban 7 egyhangu
szavazattal és 0 tartézkodassal megalkotta
rendeletét

Ez a rendelet az elfogadasat kovetd napon Iép hatalyba, és a hatalyba Iépését kdvetd napon hatalyat
veszti.

Ez a rendelet alkalmazandé a hatalyba lépéskor jogerésen el nem biralt Ugyekben is, ha az épitési
tevékenységet vagy a telekalakitast kérelmezd szamara kedvezébb.

1. melléklet a 2/2018.(1.24.) 6nkormanyzati rendelethez

A belteriilet SZ-1 jel(i 1:2 000 méretarany( szabalyozasi terv az alébbiak szerint modosul:
/, , :/f \/\ >/_ 7 \\!\/ & 7

/ /
N / VAR
~ / W
4 ~
. S
.
i \\ ‘0tz
\\
i Y
= S
[vZ) "
e, “
\‘ T, N N
\A

-..‘. ...“.
SZ so| " Py
9 | 1000 7
1. -
s

Szabo Gellért sk. dr. Lajos Krisztina sk.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteles:

Szentkiraly, 2018. februar 2.



