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1. ELOZMENYEK

INDITVANY:

Szentkirdly kozség teleplilésrendezési tervének 2023. évi 1. sz. mdodositasa 1 db
modositasi inditvanyt tartalmaz.
A targyi maddositas célja a telepiilésrendezési terv feliilvizsgalata eredményeként a

-----

épitési Ovezet elGirasaiban szereplé hibas paraméterek javitdsa. A maddositasi
inditvany kérelmez&je Szentkiraly Kézség Onkormanyzata.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERV:
Szentkirdly kozség hatdlyos telepiilésrendezési tervét

Szentkirdly Kézség Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének 2/2023. (Ill. 1.)
oénkormdnyzati rendelete Szentkirdly Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl (a
tovdbbiakban: HESZ)

régziti.
A MODOSITASI ELUARAS KAPCSAN MEGHOZOTT KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK:

Szentkiraly K6zség Onkormanyzata KépviselS-testiilete a hatalyos telepiilésrendezési
terv modositasanak szandékat, telepilésfejlesztési dontését

a 36/2023. sz. hatarozatban

fogalmazta meg.

ELJARASREND:

A modositasi eljards a HESZ 2. mellékletében szerepld eliras, hibasan rogzitett
paraméter(ek) javitasara iranyul.

Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési terv médositasanak egyeztetési eljarasat a
telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovdbbiakban: EljR.) 69. §-a szerinti rovid eljaras keretében kivanja lefolytatni.
[EljR. 69. § (1) b)].

PARTNERSEGI EGYEZTETES SZABALYAI:

A telepilésrendezési terv mddositasa soran alkalmazandd partnerségi egyeztetés
szabalyait az EljR. partnerségi egyeztetetésre vonatkozo szabalyai, valamint Szentkiraly
kozség képvisel6 testuletének 6/2017 (V.29.) 6nkormanyzati rendelete rogziti.

TERVEZO:

Szentkirdly Kozség Onkormanyzata T6ke Maté e.v-t (TT-02-1546; TR 01-8944) bizta
meg a teleplilésfejlesztési dontésében meghatdrozott tervezési munka elvégzésével.
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2. JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

2.1. A MODOSITASI SZANDEK ES A HELYSZIN ALTALANOS BEMUTATASA

Jelen mddositasi eljaras a teleplilésfejlesztési dontés értelmében az aldbbi mddositasi igények
szerinti elemeket tartalmazza:

Ssz. | Médosité inditvany Inditvany tartalma:

A telepilésrendezési terv 2022-2023. évi komplett
felllvizsgdlata soran a Szent Istvan tért6l délkeletre
Ujonnan kialakitandd kertvarosias lakoéterilet, , Lke”
épitési ovezet keriilt kijelolésre. A szabalyozasi tervlap
— a telepiléstervezési szakmai szempontok és az
Onkormanyzati fejlesztési szandék figyelembevételével
— 26 db lakotelek kialakitasat iranyozta el6 az épitési
Ovezetben (javasolt telekhatar jelkulccsal dbrazolva). A
tervezett ingatlanok jellemz8 mérete 580-700 m? (kb.
A HESZ 2. mellékletében 15-23 méter kozotti jellemzé utcafronti
telekszélességgel, kb. 28-30 méteres jellemz6
telekmélységgel). A hatdlyos HESZ 2. sz
mellékletében (,az épitési Ovezetek, Ovezetek
telekalakitasi és beépitési szabalyai”) az Lke Ovezet
kialakithaté  telekméretre = vonatkozé  egyes
paraméterek helyteleniil szerepelnek — beépithet6
telek legkisebb mérete: 800 m?, min. telekszélesség: 18
m, min. telekmélység: 40 m).

Az inditvany célja az Lke épitési Ovezetben
kialakithato — valamint beépithet6 — telkek méretére
vonatkozo, hibasan meghatarozott ovezeti
paraméterek javitisa, ezaltal a HESZ 2. sz
mellékletében szerepl6 tabldzat és a szabalyozasi
tervlap kozotti 6sszhang megteremtése.

szereplG, az , Lke” épitési
1. Ovezetre meghatarozott
Ovezeti paraméterek

modositasa (hibajavitas)

Szentkiraly Kézség Onkormanyzata 2023-ban fogadta el az Uj telepiiléstervét, melyben — a
lakoterileti telkek irdanti megndvekedett igényre tekintettel — tobb lakéterileti fejlesztési
tertilet kerilt kijelolésre. A teleplilésen Uj teriletfelhasznalasi kategdriaként jelent meg a
kertvarosias lakoteriilet (,,Lke”).

,Lke” épitési Ovezet a teleplilés kozigazgatasi terliletén kizardlag a modositds targyat képezd
helyszinen taldlhatd, amely a Szent Istvan tért6l délkeleti irdnyban, a Ddézsa Gyorgy- és a
Templom utcdk északi részéhez kapcsolddva helyezkedik el. (Id. 1. dbra)
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A lakéterilett6l nyugatra a Szent Istvan tér zoldterlleti telekrészei-, északra a jelenleg
beépitetlen, kilonleges beépitésre nem szdnt skanzen teriilete, a reformatus templom és a
temetd fekszenek.

2.2. A MODOSITAS RESZLETES BEMUTATASA

A médositas rajzi munkarészt nem érint, kizarélag a HESZ széveges rendelkezései valtoznak.
A médositas célja a HESZ 2. sz. mellékletében szerepls, az ,Lke” dvezetben kialakithatd,
beépithet6 telkek legkisebb méretére vonatkozd paraméterek korrekcidja a szabdlyozasi
terven jelolt javasolt telekosztassal 6sszhangban.

.....

tervlapon (3. dbra).
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3. dbra: az ,Lke” épitési bvezet a Szabdlyozdsi tervlapon
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Az ,Lke” épitési ovezet kijelolésével egyidejlileg — a telekosztas és beépitési szerkezet
elGirdnyzasa érdekében — javasolt telekhatarok is meghatdrozasra keriiltek a szabdlyozasi
tervlapon. Az dbrazolt telekstruktura szerinti foldrészletek jellemzé méreteit a 4. dbra mutatja
be:

y

358/11
358/6 0290

2GR YA IANEE . = P

4. dbra: A hatdlyos szabdlyozdsi terven dbrdzolt javasolt telekosztds
szerinti foldrészletek jellemzé méretei

A javasolt telekosztas szerint az egyes lakdingatlanok terilete atlagosan 674,8 m? (legkisebb:
583 m?, leghagyobb: 921 m?. A telkek szélessége atlagosan: 22,9 m (legkisebb: 15 m,
legnagyobb: 28 m; telekmélységiik atlagosan: 30,2 m (legkisebb: 28 m, legnagyobb: 45 m).
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A HESZ 2. sz. melléklete jelenleg az aldbbi paramétereket hatarozza meg az ,Lke” dvezet
esetében:

a telek
kialakithat6 legkisebb/legnagyobb beépithet6
min. . min. | min.
. . i | tertilet ) )
tertilete szélessége |mélység széless| mély
ovezeti beénitéc e © ege | sege
jel /kéd 1ee}lw1tle_%1
modja min. (és/vagy max)
m?2 m
. _ m m? m m
min. | max. | min. | max.
Tt nun | Tt_max | Tsz_mmn | Tsz_max Tm Tt b Tsz b | Tm_ b
min.
800
4, Lke @) 400 - 18 - 40 18 40
max.
2400

5. gbra: A hatdlyos HESZ 2. sz. mellékletében szerepld évezeti paraméterek (,Lke”)

.....

szélességére és mélységére vonatkozo paraméterek tévesen — egy korabbi munkakozi
tervezet alapjan — keriiltek rogzitésre, azonban a szabalyozasi tervlapon abrazolt
telekstruktira alapjan egyértelmiien megallapithaté az Onkormanyzati szandék a teriilet
beépitésével kapcsolatban.

A moédositas célja a HESZ-ben szerepld hibas paraméterek, elirasok javitdsa az egységes
szabalyozasi kornyezet megteremtése érdekében.

A mddositds sordn a HESZ 2. sz. mellékletének 4. sordban szerepld el6irasok az aldbbiak szerint
valtoznak:

e 4. sor E oszlop (kialakithato telek legkisebb szélessége): 15m
e 4. sor G oszlop (kialakithato telek legkisebb mélysége): 25m
e 4. sor GY oszlop (beépithets telek teriilete): min. 400 m?
e 4. sor Hoszlop (beépithetd telek legkisebb szélessége): 15m
e 4.sorloszlop (beépithetd telek legkisebb mélysége): 25m
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a telek
kialakithato legkisebb/legnagyobb beépitheté -
min. . min. | min.
. . . . |terllet| . )
tertilete szélessége |mélység o széless| mély
ovezeti| e ége | sége
jel/kéd beeP1t_es1
modja min. (és/vagy max)
m? m
) _ m m? m m
min. | max. | min. | max.
Tt mun | Tt_max | Tsz_mun | Tsz_max Im Tt b Tsz b | Tm_ b
min.
400
4. Lke @) 400 - 15 - 25 15 25
max.
2400

6. dbra: A HESZ 2. sz. mellékletében szerepld évezeti paraméterek (,Lke”) [a médositdst kévetéen]

2.3. MEGALAPOZO VIZSGALATOK ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2.3.1. HELYSZINI VIZSGALATOK

Az 6vezeti paraméterek médositasdval érintett teriilet a Szent Istvan tért6l délkeleti irdnyban,

a Ddzsa Gyorgy- és a Templom utcdk északi részéhez kapcsolddva helyezkedik el, jelenleg
beépitetlen.

6. dbra: Az ,Lke” épitési Gvezetbe sorolt fejlesztési teriilet (forrds: Google)
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2.3.2. TAJ-ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK, ZOLDELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A hatalyos telepllésterv elkészitése soran részletes tdj-és természetvédelmi megalapozo- és
alatdmasztdé munkarészek késziiltek, az egyes teriletfelhasznalasi kategdriak a telepulés
zoldfellileti rendszerének figyelembevételével keriiltek kijelolésre. Az inditvany kizardlag a
HESZ telekméretre vonatkozd el8irasait mddositja, a tajvédelmi-, természetvédelmi
szempontokra, a zoldfellileti rendszer mikoédésére nincs negativ hatassal.

2.3.3. OROKSEGVEDELEM

Az ,Lke” épitési Ovezet teriletén nyilvantartott régészeti lelGhely, nyilvantartott miiemléki
érték, helyi egyedi vagy teriileti védelem alatt all6 érték nem talalhatd. A teriilet a reformatus
templom (azonositd: 2356) miiemléki kornyezetében helyezkedik el. Az inditvany kizarélag a
HESZ telekméretre vonatkozo el8irasait médositja, a védett értékre nem gyakorol kedvezétlen
hatdst.

2.3.4. KOZLEKEDES

A médositds rajzi munkarészt nem érint — a hatalyos szabdlyozasi terven jel6lt kozlekedési célu
kozteruletek nem valtoznak.

2.3.5. KOZMUELLATAS

A modositas rajzi munkarészt nem érint, terlletfelhasznalasi kategdria/épitési Ovezeti
besorolads nem valtozik, ezaltal kozmdihaldzati relevanciaja nincs.

2.3.6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A moédositasi inditvany kizarélag a HESZ telekméretre vonatkozd elGirdsait médositja A
modositas kovetkeztében veszélyes hulladékok nem keletkeznek, telepitett zajforras nincs,
szallé por hatas nem lép fel. A tevékenységnek negativ kornyezeti hatdsa nem varhato.

2.3.7. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

.....

tervén telepiilési térségben helyezkedik el. A mddositds rajzi munkarészeket nem érint,
tertiletfelhaszndlasi kategdria, épitési Ovezeti besorolds nem valtozik, eziltal a
terliletrendezési tervekkel valé 6sszhang tovabbra is biztositott.
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3. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

3.1. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Szentkirdly Koézség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szdlo 1997.
évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazasa alapjan,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII.
torvény 6. § (1) és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. §
(1) bekezdésében pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Bacs-Kiskun Megyei
Kormanyhivatal Allami F&épitész, valamint az egyéb véleményezésre jogosult szervek
véleményének kikérésével az aldbbi rendeletet alkotja:

1.8
Szentkiraly Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél szélé

2/2023. (lll. 1.) 6nkormanyzati rendelete 2. sz. mellékletének helyébe e rendelet 1. sz.
melléklete |ép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatalyba.

Szabd Gellért Dr. Szab6 Eva Judit
polgarmester jegyz6

KIHIRDETESI ZARADEK:
A rendelet kihirdetése: ...

Dr. Szabd Eva Judit
jegyzé
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1. sz. melléklet a .../... (...) sz. rendelethez

Epitési dvezetek, Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

A B | Clec D E F G G|H|I J K L|IYy Mm N O P Q R | s sz 1|1Y| U v
AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI
Beépitésre szant teriiletek
a telek az épiilet megengedett atelek
megengedell Bzmiic
kialakithato legkisebb/ legnagyvobb becpithetd vBenS . legkisebb/ legnagyobb kogn‘u.!{]
¢ legnagyobb legkisebb - laldsi
' - - o - legmagasabb meérléke
. o min. - erglet| T | MO L o ) homlokzat- | parkany- ponlja e
Leriilele szélessége  mélység széless| mély becpitellsége - T — épiilel-magassaga mapassde avassag es
dvezeti _ . e oge | sége szinllertleti - zoldlelileli passdga | mapassaga média
jel/kod becpitési i . . mulalGja ardnya I
! | modja min. (és/vagy max) terepszint - terepszint min. és/vagy max
’ o felett alatt )
m? m m m m kiemiv
. [ m m? m m % % m2/m?2 Em . i . m esilellsé
min. | max. | min. | max. min. max. min. max. min. | max. g
TEmin | Tt_max | Tsz_min | Tsz_max | Tm Teh | Tszb | Tw_b | B_tn  B_te®  B_tf | B SZtm SZtw*  Z_min  Z_min® Em Hm Pm Elp K
. 50a - - - - a csak Thigd nyos
Lf-1 min. 30acsak  hyztartassal hazlarldssal
1. |(kozbens| 900 . 18 20 50 700 14 | 50 a0 B . } B } 20 i hlefH’ldSSd' kapcsolatos kapusolatos
o max. kapcsolalos épiileteknél épiiletek
Leleknél) 2800 éplileleknél 2,5 4 perincmagassd
o | a max, 6,5 |
50a - - - - acsak hidnyos
Le1 min. 3,0acsak  hdztartdassal haztartdssal
2 arokiel] SZ | 2000 | - |20 |35 | 50 7%\ s a0 . - | o . . g . hitndsal Aapesoatos o e
cknel) max. apcsolatos  épiileteknél epiilete!
2800 épileteknél 2,5 3,6 gerincmagass
dga max. 6,5
L2 | o |10 - | | - e - - - T - - - T - 30 50 - - T hidnyos
min. 6,0 - - - - - hidnyos
4 ke | 0 | w0 | - 15 - 25 g5 a5 L | - L L a5 - 30
max.
. 2400
5 | Vi1 | SZ, K | 900 - 18, - - - - - 30 - - - - - 30 - 3,6 8,0 - - - - - hidnyos
sarokl
elek
esetén
20
6. Vi2 | O 600 - s, - 30 - - - 50 - - - - 0 - 36 80 - -k B hidnyos
sarokt
elek
esetén
20
7. Cksz1| SZ 600 - 20 - 30 min - - 50 - - - - - 20 - 3,6 8,0 - - - - 15 hidnyos
600
8 Gksz2| SZ | 1000 | - B - - R - - 50 - - R - - 20 - - 8,0 - R - 15 hidnyos
9. Gip SZ 800 - |- - - - - - o - - - - - 40 - 3,6 8,0 - |- - - - |hidnyos
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4. MELLEKLETEK

FOEPITESZI FELJEGYZES
SZENTKIRALY KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

SZENTKIRALY TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK
ROVID ELJARASBAN TORTENO FELULVIZSGALATAHOZ

A telepiiléstervek tartalmardl, elkéeszitesének és elfogadasanak rendjéerdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VILL15.)) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 7.§ (7) bekezdeése alapjan a megalapozo vizsgalatok és alatamaszto
javaslat elkészitésével kapcsolatban, a telepllésrendezési feladat méretére tekintettel, a megalapozd
vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmara vonatkozoan az alabbiak szerint javaslom:

Szentkiraly Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 2/2023. (lll. 1.) dnkormanyzati
rendeletének rovid eljarasban toérténd felilvizsgalata soran a vizsgalatokat és az
alatamaszto javaslatot csak a modositassal érintett teriiletekre kell elkésziteni.

Megalapozé vizsgalatok és az alatamaszto javaslatok sszevonva keriilnek kidolgozasra.
A kovetkezo fejezeteket sziikséges kidolgozni:

e Jovahagyandd munkarészek
. Szentkiraly Koézség Helyi Epitési Szabalyzatarél széldé 2/2023. (Ill. 1))
énkormanyzati rendeletének modositasa (a modositando melléklettel)

¢ Megalapozé vizsgalat és alatamaszto javaslat:
o Telepulésrendezési O&sszefuggések (hatalyos szabalyozas, a hibajavitas
hatterének, illetve a modositasi javaslatnak a bemutatasa)

A fel nem sorolt alfejezeteket nem szlkséges elkésziteni, de a tervezd kiegészitheti ujabb
fejezetekkel, amennyiben indokoltnak tartja.

A megalapozd vizsgalatokban és az alatamaszto javaslatban csak olyan mértékben
szlukséges abrakat alkalmazni, hogy az alatamasztast eléseqitse.

A tartalmi elemek &sszevonhatéak, atcsoportosithatoak.

Szentkiraly, 2023. junius 27.

>
<

Berkecz Balazs
telepllési féépitész



Szentkiraly Kézség Onkormanyzata

Kivonat

Szentkiraly Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testuletének 2023. junius 29-én megtartott
Ulése jegyz6kényvebdl.
(Kihagyva a kihagyandokat!)

A képviselStestillet 6 egyhangl szavazattal elfogadta a javaslatot és az alabbi hatarozatot
hozta:

36/2023. 6nk. hat.
teleplilésterv felllvizsgalatanak kezdeményezése
révid eljarasban

Hatarozat

Szentkiraly Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ,a 2/2023. (1. 1.) énkormanyzati
rendelet révid eljarasban torténd felulvizsgalatanak elinditasa” cim(i eldterjesztést megtargyalta
és az alabbi hatarozatot hozta:

1. Szentkirdly Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete 2023. julius 1. napjaval
elinditjia a Szentkiraly Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 2/2023. (lll. 1.) énkormanyzati
rendeletének felulvizsgalatat a 2. mellékletoen taldlhaté hiba javitasa érdekében, révid
eljarasban.

2. A Képvisel6-testillet az E-TER helyett a biztonsagos kézbesitési szolgaltatas
igénybevételével torténd egyeztetési eljarasban kivanja lefolytatni a fellilvizsgalatot.

3. A Képvisels-testillet a telepiléstervek tartalmarél, elkészitésenek és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021.
(VII.15.) Korm. rendelet eléirasai alapjan jovahagyja a Berkecz Balazs 6nkormanyzati
féépitész altal 2023. junius 27-én készitett foépitészi feliegyzést.

4. A Képviselt-testillet felkéri a Polgarmestert, hogy a 2/2023. (lll. 1.) dnkormanyzati
rendelet révid eljarasban torténd felllvizsgalatanak elinditdsahoz  szikséges
szerzédéseket kdsse meg, az eljards soran jarjon el, a szikséges partnerségi és
allamigazgatasi egyeztetéseket folytassa le.

Felelbs: Szabo Gellért polgarmester

Kozrem(ikddok: Dr. Szabé Eva Judit
Berkecz Balazs féépitész
Toke Maté tervezd

Hataridd: azonnal
Kmf.
Szabo Gellért sk. Dr. Szabé Eva Judit sk.
polgarmester jegyzé

A kivonat hiteles:

Szentkiraly, 2023. junius 29.




