Szentkiraly kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 4/2004. (111.5.) dkt.
rendelete

7 7 Ye

az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdasok bérletérdl, a lakbér mértékeérél,
valamint az Id6sek Hazaban kialakitott lakasok bérletéro6l
egységes szerkezetben

Szentkiraly kézség Onkormanyzata a helyi 6nkormanyzatokrol szolod 1990. évi LXV. térvény
79-80. §-ai, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabalyokrol széld 1993. évi LXXVII. tv. felhatalmazasa alapjan az Onkormanyzat a
tulajdonaban lévé onkormanyzati lakasok bérletére, a lakbérek mértékére a kovetkezd
rendeletet alkotja:

A rendelet célja

1.§

A rendelet célja, hogy a torvény szabalyaival dsszhangban - a Polgari Toérvénykonyv
alapelveit szem el6tt tartva - megteremtse az 6nkormanyzat tulajdonaban |évé lakasokkal
valé eredményes gazdalkodas feltételeit.

A rendelet hatalya

2.§

(1) A rendelet hatalya az |dések Haza (Kossuth Lajos u. 7.) kivételével az 6nkormanyzat
tulajdonaban allé minden énkormanyzati lakasra kiterjed.

(2) Az Id6sek Hazaban kialakitott lakasok bérleti szabalyait a Il. fejezet tartalmazza.
| fejezet

Az 6nkormanyzati lakasok bérbeaddsanak altalanos feltételei

3.§

(1) A képviselb-testilet az onkormanyzati lakasokra vonatkozé bérbeaddi jogok és
kotelezettségek gyakorlasat sajat hataskdrben megtartja.

(2) Ahol a térvény a felek megallapodasara utal, ott a megallapodas feltételeit bérbeaddi
részrél a polgarmester hatarozza meg.

(3) Onkormanyzati lakas csak lakas céljara adhaté bérbe.

(4) Onkormanyzati lakas bérleti joga kizarélag masik lakas bérleti jogara, vagy masik lakas
tulajdonjogara cserélhetd.

(5) Egy haztartasban életvitelszerllen egyutt laké kozeli hozzatartozok csak egy
Onkormanyzati lakasra kothetnek bérleti szerzédést.

Az 6nkormanyzati lakasok bérbeadasanak jogcimei

4.8




A lakasok bérbeadasa el6tt a képvisel6-testulet hataroz a lakas bérbeadasanak jogcimeérél,
amelyek

a.) palyazat utjan torténd bérbeadas,

b.) kdzérdekl cél,

c.) bérlékijeldlési jog gyakorlasa alapjan torténd bérbeadas,
d.) szocialis lakasbérlet.*

Onkormanyzati lakdsok bérbeaddsa palydzati eljdrdssal
5.8
(1) Palyazat utjan tértén6 bérbeadas esetén a képviselb-testilet palyazatot ir ki a lakas

bérbeadasara. A palyazat meghirdetésénél biztositani kell a nyilvanossagot, ennek
érdekében a palyazatot ki kell fliggeszteni a polgarmesteri hivatalban.

(2) A hirdetményben fel kell tuntetni:
a.) a lakas cimét,
b.) a palyazatok benyujtasanak hataridejét és helyét,
c.) a részletes palyazati kiiras atvételére vonatkozé érvényességi kikotést.

(3) A hirdetmény kozzétételével egyidében részletes palyazati kiirast kell 6sszeallitani, mely
tartalmazza

a.) a hirdetményben szerepl6 adatokat,

b.) a lakds egyéb adatait (komfortfokozat, szobaszam, alapterilet,

felszereltség,beépitett berendezések lizemképessége),

c.) a lakbér 6sszegét,

d.) a bérleti szerz6dés tervezetét,

e.) a palyazatok értékelésének szabalyait,

f.) a benyujtandé palyazat kotelezd tartalmat, érvényességi feltételeit,

g.) az eredményhirdetés helyét, id6pontjat,

h.) a lakasbérleti szerz6dés egyéb Iényeges feltételeit.

(4) Palyazni az jogosult, aki a kiirt palyazati feltételeknek megfelel.

(5) A palyazatot irasban kell benyujtani. A palyazatnak tartalmaznia kell:
a.) a palyazati kiirasban szereplé személyes adatokat és személyi koérliiményeket,
valamint
b.) a palyazé nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja.

(6) A palyazatokat a képvisel6-testiilet birdlja el, a bérlé személyérél a képviselb-testilet
dont.

(7) Onkormanyzati lakas palyazati Gton térténd bérbeadasakor a bérleti szerzédést 6t évre
kell megkétni a bérlével.

(8) Az (1) bekezdésben szabalyozott bérbeadasok esetén a hatarozott id6 leteltével a bérlé
minden elhelyezési igény nélkll kdteles elhagyni a lakast, a vele ott él6kkel egyitt.

(9) El kell utasitani a palyazatot, ha

a.) a palyazd nem felel meg a palyazati kiirasban szereplé valamely feltételeknek,



b.) az dnkormanyzattal szemben lakasbérleti dij tartozasa, dnkormanyzati lakasban
okozott kar miatt fennallé fizetési kotelezettsége, onkormanyzati lakasbérlet
megszlnése utan ki nem egyenlitett kozmudij-tartozasa van.

6.§

(1) Garzonhazban (fecskehazban) csak olyan 35 év alatti fiatalok nyerhetnek elhelyezést,
akiknek
- nincs 0nallé ingatlantulajdonuk,
- hazastarsi kapcsolatban élnek,
- keres6tevékenységet folytatnak (ideértve az anyasagi ellatast is), vagy
valamely fels6foku oktatasi intézmény nappali tagozatos hallgatoi,
- lakasceélu elbtakarékossagi szerzé6déssel rendelkeznek,
- teljesitik a palyazati kiirasban meghatarozott kotelezd lakascélu megtakaritas
minimalis dsszegére vonatkozo feltételeket.

(2)** A garzonhazban (fecskehazban) a bérleti id6 legfeljebb 6t év. Az 6nkormanyzati
forrasbdl kialakitott két tetdtéri lakas esetében az 6t év kérelemre legfeljebb egy évvel
meghosszabbithaté. A lakbér mértéke az 6todik évtél 50%-kal emelkedik.

Az e bekezdésben szabalyozott hataridok elteltével a lakast el kell hagyni.

(3) El kell hagyni a lakast tovabba abban az esetben is, ha
- a hallgatéi jogviszony megsziinik és nincs e rendeletnek megfelel6 lakascélu
el6takarékossagi szerz6dés,
- a keresd tevekenység 90 napnal hosszabb idére megsziinik,
- a vallalt elétakarékossagi kotelezettség nem teljesdl,
- a hazassag felbontasat a birdsag kimondja.

Az e bekezdésben foglalt korilmény bekdvetkeztét kdveté 6 honapon belil a lakast el kell
hagyni.

A (2) - (3) bekezdésben foglalt feltételek teljesitésére a bérlék a bérleti szerz6désben
kotelezik magukat.

A megallapitott lakbért a mindenkori inflacié mértékével névelni kell.*

(4) A bérlétars elhalalozasa esetén a bérleti jogviszony a feltételek valtozatlan teljesitésével
fenntarthato.

Onkorméanyzati lakdasok bérbeaddsa kézérdekii céllal

7.8

(1) Kozérdekil céllal csak onkormanyzati intézmény koézalkalmazottjanak, polgarmesteri
hivatal koztisztvisel6jének adhaté bérbe Onkormanyzati lakas akkor, ha letelepedése,
munkavégzése kulonos dnkormanyzati érdeket szolgal.

(2) Kozérdekd céllal bérbe adott lakasbérleti szerzé6dése a kdzalkalmazotti, kdztisztviseldi
jogviszony fenndllasaig, de legfeliebb &t évre kothetd, amely indokolt esetben
meghosszabbithato.

(3) A képvisel6-testulet a kdzérdeki célu bérbeadasrél szol6 hatarozatdban egyben kijeldli a
bérlét is.



(4) Ha a bérlé foglalkoztatasi jogviszonya ugy szlinik meg, hogy az altala addig végzett
munkakoéri feladatait mas jogviszony alapjan valtozatlanul tovabb folytatja, a szerzédést a
képvisel6-testilet a bérlével kbézésen modosithatia a bérl6 munka végzésének
megsziinéseéig.

Bérlbkijelolési joq gyakorlasa alapjan torténé bérbeadas

8.§

(1) Az onkormanyzattal kotdott megallapodas szerint bérlSkijeldlési joggal rendelkezé
szervezet feljogositott képviselbje irasban tajékoztatjia a képvisel6-testiletet a kijelolt bérld
szemelyérol.

(2) A képvisel6-testlilet hatarozata alapjan a bérleti szerz6dést a polgarmester koti meg a
kijelolt bérlével az e rendelet 3., illetve 9-12. §-aiban foglaltak érvényesitésével.

Y4

Hozzdjadrulds a lakdsba térténé befogadashoz

9.§

(1) A bérlé az altala hasznalt lakasba a torvényben meghatarozott személyek korén kivl
mas személyt csak a bérbeadd hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) A hozzajarulast a bérbeadd irasban, a bérl6 és az altala befogadni kivant személy
ugyancsak irasban benyujtott k6zds nyilatkozatara adhatja meg.

(3) A bérbeaddi hozzajarulas akkor adhaté meg, ha a befogadni kivant személy(ek) nem
rendelkeznek Szentkirdly kézségben haszonélvezeti joggal, hasznalati joggal nem terhelt
lakas tulajdonjogaval, vagy lakas haszonélvezeti, hasznalati, bérleti jogaval.

(4) A (3) bekezdésben foglaltakat figyelmen kivtl kell hagyni, ha:
a.) a befogadni kivant személy kiskoru, és tartasarél a bérlé gondoskodik,
b.) egészségi allapota miatt a bérl6 gondozasra szorul, és azt a befogadni kivant
személy ellatja.

(5) A befogadashoz valé bérbeaddi hozzajarulas elhelyezési igényt nem keletkeztet.

(6) A befogadott személy kételes arra vonatkozdan nyilatkozni, hogy a bérleti szerz6dés
megsziinésekor az 6nkormanyzati lakast 15 napon belll elhagyja.

A lakbér mértéke

10. §
(1) A lakbér mértékét e rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.
A bérlé fizetési kdtelezettsége

11.§

(1) Az d6nkormanyzati lakas bérlje koteles fizetni a megallapitott lakbért, amely nem
tartalmazza a lakas hasznalataval 6sszefliggd kdziuzemi dijakat.




(2) Az 6nkormanyzati lakas bérléje a kildnszolgaltatasok kérébe tartozd szolgaltatasokért
kiléndsen, ha a szolgaltatast a bérbeadd harmadik személytél veszi igénybe, vagy annak
kézremikodésével nyujtja - azt a dijat koteles megtériteni, amennyiben az adott szolgaltatas
nyujtasa a bérbeadonak az dnkormanyzati lakas vonatkozasaban kerult. Ha a bérbeadd a
szolgaltatast harmadik személy kézremiikddésével nyujtja, megallapodhat a szolgaltatast
nyujtoval, hogy a szolgaltatasért esedékes dijat kozvetlenll az Onkormanyzati lakas
bérl6jétdl beszedheti.

A lakdsbérlet megsziinése

12. §

(1) A lakasbérlet megszinik, ha:
a.) a bérleti szerzddést a bérl6 és a bérbeadod kdzds megegyezéssel megszinteti,
b.) a bérlet hatarozott idejl id6tartama lejar,
c.) az arra jogosult felmond,
d.) a bérlé meghal,
e.) a bérlé lakasbérleti jogviszonyat a birésag megsziinteti,
f.) a bérlé lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megsz(inik,
g.) az dnkormanyzati lakas megsemmisdl.
h.) a bérlékijeldlési jogot gyakorlé szervezet a kijeldlését visszavonja.

(2) A bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerz6dést, ha:
a.) a bérl6 a bérbeadd hozzajarulasa nélkil, vagy a hozzajarulas megtagadasa
ellenére
- mas személyt a lakasba befogad,
- a lakast vagy egy részét albérletbe adja,
- elcseréli,
- a lakason atalakitast végez.

b.) a bérld6 nem tesz eleget a bérbeaddnak teljesitendd kozizemi dijfizetési
kotelezettségeének,

c.) az 1993. évi LXXVIII. térvény 24. § (1) bekezdés a.) - c.) - d.) pontjai esetén.

(3) A bérl6 a (2) bekezdés szerinti esetekben nem tarthat igényt sem masik lakasra, sem
pénzbeli téritésre.

(4) A hatarozott ideji lakasbérlet a garzonhazi lakasok kivételével a szerz6dés lejartat

kévetden tovabbi 6t évre meghosszabbithatd, ha a bérbeadd altal a lejaratot megeléz6 60

napon belll tett ajanlatot a bérl6 elfogadja. A bérlé az ajanlatra 30 napon belll nyilatkozhat.
13. §

A lakasbérlet barmely okbdl torténé megsziinése esetén a bérl6 pénzbeli téritésre nem
tarthat igényt.

14. §

A szocialis lakasbérlet Iétrejotte*

(1) Szocialis bérlakast a (4) bekezdés szerinti feltételek egyiittes fenndllasa esetén,
vagy az (5) bekezdés feltételei teljesiilése esetén lehet kiadni.



(2) Az (1) bekezdés szerinti kérelmeket Szentkiraly k6zség Polgarmesteri Hivatalaba
kell benytdjtani. A kérelemrél annak benyujtasat kéveté képviselS-testiileti lilésen
egyszerti tobbségi hatarozattal déntenek.

(3) Az 6nkormanyzati szocialis lakast kiadoé hatarozat alapjan a kedvezményezettel
lakasbeérleti szerz6dés megkotésére a polgarmester jogosuilt.

(4) A telepiilési 6nkormanyzat szocialis bérlakast allapithat meg annak az egy vagy
tébb személynek, akiknek

a.) az egy fére juté havi jovedelmiik nem haladja meg a mindenkori minimalbér 150 %-
at, és

b.) lizleti céllal hasznositott lakéingatlannal nem rendelkezik, és

c.) a telepiilésen vagy mashol lires sajat tulajdonu lakéingatlannal nem rendelkezik.

(5) Szocidlis bérlakas adhaté a (4) bekezdésen tul azon személyeknek, akiknek lako-
ingatlana valamilyen elére nem lathaté okbdl valt lakhatasra alkalmatlanna.

(6) A szocialis bérlakas legfeljebb egy évre adhaté.*

Il. fejezet

Idosek Hazaban lévo lakasok bérleti feltételei

Az dnkormanyzat feladatanak tekinti a tanyakon é16, id6s emberek helyzetén javitani. Ennek
érdekében létrehozta a 6 kilonb6zd alapterilettel rendelkezé garzonlakasbdl allé 1dések
Hazat. Az |d6sek Haza alkalmas onallo életvitelre képes, atlagos egészségi allapotu, idés,
egyedilalld személy és hazaspar elhelyezésére. Valamennyi lakashoz melléképllet és
kertrész tartozik.

15. §
(1) A képvisel6-testilet fenntartja a jogot, hogy az Id6sek Hazaban egy lakast visszatart.
Abban a koérhazi apolasra nem szoruld, de szocialis életkoérilményei miatt rendszeres
gondozast igényl6 szentkiralyi lakosok elhelyezését oldja meg. E célra a legnagyobb
alapteruletl (38,88 m2) lakast jeldli meg azzal a szandékkal, hogy abban egy idében tobb
személyt is elhelyezhessen.

(2) A lakasok tulajdonjoga az 6nkormanyzaté, az igénylék csak annak bérléi lehetnek.
16. §

(1) A megiiresedé lakasok bérleti jogéra a képvisels-testiilet palyazatot hirdet. A palyézati
kiiras tartalmazza a lakas alapteriiletét, felszereltségét, komfortossagat.

(2) A palyazatok elbiralasat atruhézott hataskérben a Szocialis Bizottsag végzi. A Szociélis
Bizottsag déntése soran kiilbnbsen a palyazo életkorat, szociélis és lakhatasi kérilményeit,
egészségi allapotat veszi figyelembe.

(3) A nyertes palyazéval a polgarmester bérleti szerzédést kot.

13/2012.(11.10.) énkorm. rend. sz. mod.
Hatalybalépés:2012. februar 20.



(4) A bérleti szerz6désben a jelen rendeletben meghatérozott 1 m? juté bérleti dij alapjan
kiszamolt bérleti dijat kell 100 Ft-ra felfelé kerekitve meghatarozni.

(5) A bérlbnek a bérleti dij 6sszegét a Polgarmesteri Hivatal pénztaraba kell minden hénap
10. napjaig befizetni.
17.§

(1)* A lakés bérleti jogéra az a szentkiralyi lakcimmel rendelkezé személy pélyézhat

a) akinek nincs sajat tulajdonaban lévé ingatlan vagy rendelkezik sajat tulajdonaban lévé
ingatlannal, de az miiszaki vagy egészségligyi vagy komfortfokozata szempontjabdl szamara
nem megfelel

b) betdltotte a 60. életévet és

c) 6nallé életvitelre képes.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott feltételeket a palyazénak a palyazati kérelmében
dokumentumokkal illetve nyilatkozatokkal igazolnia kell.

18. §°
19.§
(1) A bérbe vett lakas lakhatasi joga nem 6rokoélhetd, arra eltartasi szerz6dés nem kothetd.
(2) A bérl6 mas személyt ott lakas céljabdl nem fogadhat be.
20. §
(1) A Szocidlis Bizottsag a lakas bérleti jogat hatarozatlan id6re allapitja meg.
(2) Az igényjogosult bérleti jogat megallapité hatarozatnak tartalmaznia kell
a.) a bérbeado és a bérl6 nevét,
b.) a lakas megjeldlését, a lakas helyiségeit, komfortfokozatat
c.) a lakas hasznalatanak maédjara vonatkozé megallapodast
d.) a havi lakbér 6sszegét.
21. §*
22.§
(1) A lakas bérbe adasat, a bérbeadd jogait, kotelezettségeit, a bérld jogait és
kotelezettségeit kulon megallapodasban kell rogziteni. A megallapodas megkotésére a
polgarmester jogosult.
(2) A lakas bérbeaddjanak joga: a bérl6 kotelezettségeit ellendrizni.
(3) A lakas bérbeaddjanak kotelezettsége:

- mint tulajdonos - az egész terulet kulsé karbantartasa, tatarozasa,
- a bérld jogait biztositani.

2 3/2012. (11.10.) 6nkorm. rend. sz. mod.
Hatélybalépés: 2012. februar 20.

3 3/2012. (I1.10.) 6nkorm. rend. sz. mod.
Hatélybalépés: 2012. februar 20.
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(4)° A bérlé jogai:
- a neki bérbe adott lakast és melléképliletet haboritatlanul hasznalni,
- a lakashoz tartozo kertrészt mdvelni,
- legfeljebb baromfit tartani sajat sziikségletének mértékeéig.

(5)° A bérlé kotelezettségei:

- a lakas bels6 allaganak megoévasa,

- a lakasban keletkez6 hibak sajat koltségén torténd kijavitasa,

- havi lakbér medfizetése,

- a lakas fenntartasi koltségeinek viselése (gaz, villany, viz),

- a lakrész kornyékének tisztantartasa,

- olyan magatartast tanusitani, hogy a tébbi lakas bérléit ne zavarja,

- baromfitartas esetén az arra szolgalo épitményt sajat koltségén, zart rendszerben a
melléképllet vonalaban megépiteni.

23. §

Az Otv. 11. § (2) bekezdése alapjan a Bizottsag dontése ellen a kérelmez6 a képvisels-
testulethez fordulhat jogorvoslatért.

Zaro rendelkezések

24. §

(1) Ezen rendelet a kdzségi hirdetdtablan torténd kifliggesztéssel 1ép hatalyba. Kihirdetésérol
a jegyz6 gondoskodik.

Szentkiraly, 2004. marcius 5.

Szabo Gellért Szab6 Maria
polgarmester jegyz6

* = 11/20086. (XI1.28.) 6kt. rendelet
szerinti médositas.
Hatalybalépés: 2006.XI1.28.

**= 2/2010. (01.28.) 6kt. rendelet szerinti
modositas. Hatalybalépés: 2010.01.28.
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1. melléklet’
a 3/2012.(11.10.) 6nkormanyzati rendelethez

A lakbér mértéke a hatalybalépés idépontjaban:

- ifjusagi garzonhaz (fecskehaz) bérleti dija a foldszinten egyenként 20.311.- Ft/ho, az
emeleten 16.109.- Ft/ho, a tet6téri lakasoknal 11.205.- Ft/hé

- ld6ések Hazaban lévé lakasok bérleti dija:
2012. februdr 29. napjaig bérleti szerzédést kotdk esetében: 40.- Ft/m?
2012. marcius 1. napjatol bérleti szerzédést kétdk esetében 200.- Ft/m?

- Egyéb bérleti jogviszonyban Iévé lakasok utan 200.- Ft/m?

A megallapitott lakbért a mindenkori inflacié mértékével ndvelni kell.

32012 (I1.10.) énk. rend. sz. mod.
Hatélybalépés: 2012. marcius 1.



